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Enquéte publique

Préalable a la demande de permis de construire, valant enquéte au titre des articles L 123-1

et suivants du code de Uenvironnement, concernant la construction d’un immeuble de grande
hauteur 4 usage de bureaux, dénommé « tour Phare » sis place Carpeaux/ route de la Demi-lune
— La Défense 6 sur la commune de Puteaux

du 3 mai 2010 au 5 juin 2010 octobre 2010 inclus

CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

PREFECTURE DES HAUTS DE SEINE

27 JUIL, 2010

DRE - Enquétes Publiques
et Actions Foncléres

Murielle Lescop
Commissaire Enquéteur
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Cette enquéte publique s’est déroulée du 3 mai 2010 au 5 juin 2010 inclus, et était préalable a
la demande de permis de construire, valant enquéte au titre des articles L 123-1 et suivants du
code de I’environnement, concernant la construction d’un immeuble de grande hauteur 4 usage
de bureaux, dénommé « tour Phare » sis place Carpeaux/ route de la Demi-lune — La Défense 6
sur la commune de Puteaux

Le projet s’inscrit dans e cadre du Plan de Renouveau et plus particuliérement la loi du 27
féviier 2007 relative aux régles applicables dans le périmetre de I’Opération d’Intérét National
de la Défense. L’article L-141-3 précise que «la modernisation et le développement du
quartier d’ Affaires de la Défense présentent un caractére d’Intérét National »

Contexte juridique
L’enquéte publique s’est déroulée sans incident jusqu’a son terme, du 3 mai 2010 au 5 juin
2010 inclus, conformément aux arficles suivants :

» Au Code de I’'urbanisme et notamment son article R 423-57 et R 423-28-d

» Au Code de ’environnement, et notamment ses articles . 112-1 et LL 141-4

» Au Code de la construction et de I’Habitation et notamment Iarticle L 122-1

3 Décret n°77-1141 du 12 octobre 1977 pris pour application de la loi 76-629
du 10 juillet 1976 relative a la protection de la nature, codifiée en R 122-1 a
R 122-16 dans le Code de I’environnement par le décret n® 2005-935 du 2
aolt 2005

» Décret n°85-453 du 23 avril 1985 pris en application de la loi n° 83-630 du
12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enguétes publiques et & la
protection de Penvironnement codifiée par les articles L 123-1 a L 123-16
du code de I’environnement.

> Décret n°2009-2-496 du 30 avril 2009 relatif & ’autorité administrative de
’Etat, compétente en matiére d’environnement prévue aux articles L 122-1
et L. 122-7 du code de I'environnement

% La circulaire du 3 septembre 2009 du ministére de ’Ecologie, de I’Energie,
du développement Durable ef de la Mer relative a la préparation de I’avis de
I’autorité environnementale. _

> L’arrété du 14 novembre 2008 relatif a la délimitation du périmetre
d’opération d’intérét général pour I’aménagement de la Défense, publié au
Journal Officiel du 30 novembre 2008

Déroulement de ’enquéte
Les obligations de publicité et d’affichage ont toutes été remplies.
L’avis au public a été publié 19 jours avant I’ouverture, et dans les 15 premiers jours de
I’enquéte :
» « Le Parisien », édition du mardi 13 avril 2010
» « Les Echos», édition du mardi 13 avril 2010
> « Le Parisien », édition mardi 4 mai 2010.
¥» « Les Echos », édition mardi 4 mai 2010.
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L’arrété faisant connaitre 1*ouverture et les conditions de 1’enquéte, a été affiché du 14 avril
2010 au 6 juin 2010 inclus, et a fait I’objet de trois contrdles par huissier au cours de I’enquéte.
Quatre-vingt dix points d’affichages ont été apposeés :

A la Mairie de Puteaux

Dans les panneaux administratifs de la ville

Sur site, dans le quartier de la Défense

A Courbevoie, dans les quartiers limitrophes au périmétre du projet tour
Phare

Au cours de ceite enquéte, jai tenu 5 permanences a la Mairie de Puteaux :

YV VY

Le lundi 3 mai 2010 de 9 heures 30 & 12 heures

Le mercredi 12 mai 2010 de 13 heures 30 4 16 heures 30.
Le samedi 22 mai 2010 de 9 heures & 12 heures

Le jeudi 27 mai 2010 de 13 heures 30 & 16 heurs 30

Le samedi 5 juin 2010 de 9 heures a 12 heures

Y VVYY

J’ai recu 56 observations écrites et 17 courriers, représentant 70 remarques, ainsi que 3
pétitions.

Le projet de construction de la tour Phare
11 s’agit d’un projet de construction d’une tour de 287 métres de haut & partir du parvis, dans le
secteur dit Monumental du quartier de la Défense. Le périmétre du projet est situé sur la place
Carpeaux 2 proximité du CNIT et de la Grande Arche, bordé au Nord par le bd Circulaire et la
route de la Demi-lune. Le projet s’implantera 4 proximité du neeud modal constitué par la gare
de la Défense. La tour sera composée de quatre éléments distincts :
» Un pavillon d’un étage surélevé de 11 métres qui permet I’acces par des escalators a la
four Phare '
» Un batiment dit bdtiment Est, d’une hauteur de 26 étages
» Un bitiment dit le Trapéze situé a 1’Ouest, d’une hauteur de 11 étages
» La tour elle-méme, qui s appuie sur les deux bétiments Est et Ouest et un pied‘avancé
situé sur la place Carpeaux. La tour enjambe la passerelle Carpeaux, formant une
« fenétre urbaine » d’une hauteur de 26 métres, et d’une largeur de 24 metres,
permettant de relier le Faubourg de I’Arche 4 la place Carpeaux, située devant le CNIT,
-sur sa fagade Nord Ouest.

Le projet a été cbng:u par Parchitecte Thomas Mayne et son agence, Morphosis, sifu¢e au
Colorado, Etats Unis.
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Analyse des différentes observations
On remarque de fortes réticences & 1’égard du projet lides :

» Aux problémes d’insertion urbaine de la tour, qui risquent d’impacter fortement le
quartier du faubourg de 1’Arche au niveau de I’ensoleillement, de marquer la
Perspective Historique, et d’accélérer les phénomenes de ventement fréquents dans le
quartier de la Défense.

» A la procédure de I’enquéte publique qui a paru ne pas prendre assez en compte les
habitants du quartier du Faubourg de I’ Arche, & Courbevoie, quartier fortement impacté
par le projet, . :

» Au probléme des transporis et des voies de circulation qui sont en partie saturés sur le
secteur. _

> Au probléme de stationnement des voitures, motos et vélos, en I’absence de parking
dans la tour Phare.

» Aux nuisances redoutées du chantier, qui s’étalera sur quatre ans environ et le
traumatisme de la déconstruction partielle de la passerelle Carpeaux dite dalle
Carpeaux, rendue inutilisable pendant toute la durée du chantier.

> Enfin une interrogation sur la viabilité économique du projet et sa pertinence en regard
d’un contexte analysé en crise environnementale,

Réponse aux observations
Le maitre d’ouvrage a fait valoir plusieurs arguments :
» Sa démarche environnementale :

[P— —_— Sl b
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o Le projet a été certifié en HQE en phase Certivéa
o 7 cibles en trés performant
o 6 cibles en performant
o lenbase
o Consommation énergétique conventionnelle inférieure de plus de 20 % 2 celle
exigée par la réglementation thermique 2005, résultat correspondant 4 la cible 4
de la démarche HQE (énergie) fraitée a son niveau maximal, soit trés
performant.
o Ce résultat peut prétendre & Iobtention du label Trés Haute Performance
Energétique
Sa volonté de mettre en ceuvre des moyens importants et adéquats pour réaliser un
chantier & faible nuisance
Les garanties qu’offre la société Unibail Rodamco en matiere d’expertise dans la
création d'ensembles immobiliers et de financement. '
Le financement intégral de la déconstruction partielle et reconstruction de la passerelle
Carpeaux qui relie le quartier du faubourg de 1’ Arche au parvis de la Défense, ainsi que
la passerclie provisoire de remplacement pendant toute la durée des travaux.
La sincérité de ’étude d’impact qui ne cache pas les incidences négatives du projet en
matiére :
o d’ensoleillement
o de ventement
o de circulation
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Ces incidences sont cependant relafivisées dans 1’étude d’impact.

Transports en commmun

Les derni¢res études montrent que des mesures concrdtes permettront d’amélioter assez
rapidement les transports en commun avec : ’amélioration de la capacité d’accueil des rames
du RER A, I’automatisation de la ligne 1 du métro, le prolongement du T2 vers Bezons qui
permetira de reconfigurer le réseau des bus, et & terme, d’améliorer les capacités, 1’ optimisation
du Transilien sous-utilisé.

La livraison de logements dans le secteur devrait également favoriser des reports modaux, ainsi
que la meillenre communication autour du Transilien, qui accueille déja des reports de
résidences.

Dans un temps plus long, prévu aux alentours de 2019, Parrivée du RER E, Eole constituera un
atout pour la tour Phare, en raison de la probable localisation de la future gare sous le CNIT.
Cette nouvelle liaison offiira une desserte de I’Ouest Parisien, & partir de la gare Saint Lazare,
vers le Mantois, via la porte Maillot et assurera une décharge importante du RER A.

Stationnement

Le maitre d’ouvrage dispose de 400 places de stationnement supplémentaires au sein du CNIT
qu’il pourra mettre a disposition des futurs utilisateurs de la tour Phare, en supplément de la
concession de 105 places de stationnement au sein du parking PA PB, installé dans le centre

commercial des Quatre Temps, proche.

Insertion archifecturale et paysagére de la tour Phare

Le projet de I’architecte Thomas Mayne a été retenu pour ses qualités esthétiques et sa prise en
compte de I’environnement. 1 offie une morphologie courbe, forme inédite dans le secteur qui
dialoguera efficacement avec le CNIT, tandis que la hauteur de Ia tour permettra de signaler le
site de la Défense dans le paysage lointain, tout en respectant 1’axe historique.

La fagade Nord jugée massive, offre un mur rideau en accord avec ’environnement des tours
" situées dans ce secteur.

La construction d’un batiment de treés grande hauteur, de morphologie courbe n’a jamais été
enireprise en France, elle présentera un caractére de modernité intéressant.

Enjeux du projet
Enfin, on doit prendre en compte les orientations du Plan de Renouveau qui placent au niveau
National, les priorités avancées par le Schéma Directeur :

» la production de 450 000 m? de nouveaux bureaux, aux nérmes actuelles
» P’amélioration des transports

> la requalification des espaces urbains

Les enjeux sont forts dans un contexte qui dépasse le cadre National, et dont les objectifs sont
de redonner une place de leader Européen au quartier d’affaires.
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Conclusions

Dans le cadre limité de I’enquéte, qui m’interdit de me prononcer sur des éléments extérieurs &
Penquéte, dans le respect attentif des observations regues, en toute indépendance, compte tenu :

»
»

V'V VY

Y

de la qualité du projet proposé par I’architecte Thomas Mayne,

de la nécessité de construire un patrimoine performant, de qualité qui pourra constituer
les monuments de demain, et renforcer Iattractivité du quarticr d’Affaires de la
Défense,

des améliorations prévisibles dans le domaine des transports,

de I’ambition environnementale affichée par le projet,

de la perte d’ensoleillement acceptable,

de la volonté et de I'intérét du demandeur de trouver une solution aux phénoménes de
ventement sous la fenétre urbaine de la tour,

du fait que 1’on imagine mal comment les €élus des communes concernées par le projet
pourraient s’opposer 4 I’installation d’une passerelle provisoire, menée dans I’intérét de
leurs administrés, ni les propriétaires et gestionnaires des domaines traversés, EPAD,
EPGD, RFF, SNCF, DIRIF, SOVAFIM, impliqués dans le projet.

j’émetsun :

Avi.s favorable

pour ce projet, avec trois recommandations

Recommandation n°1 : Il serait souhaitable que PEPAD mette place le plus t6t possible le
groupe de travail, en conformité avec la Charle de chantier & faible nuisance, mise en place
par le Cahier des Prestations Générales de chantier 4 Faible Nuisance (C.P.G.C.F.N) et veille
au respect de son application par le maitre d’ouvrage.

En application de I'article 3.1.4.4, du C.P.G.C.F.N, désigné ci-dessus, il serait important que
des représentants des habitants et usagers soient largement représentés dans la constitution du
« groupe de sentinelles » chargé de suivre le déroulement des travaux, et d’y inclure
éventucllement des représentants des communes concernées par le projet, a savoir, Puteaux et

Courbevoie.
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Recommandation n°2: Il serait souhaitable que 1’aménageur du périmetre ef son
gestionnaire mettent en place un projet d’aire de stationnement au pied de la tour Phare,
dédiée aux circulations douces, dans le prolongement de la bretelle de sortie du bd Circulaire,
par exemple.

Recommandation n° 3 : Il serait souhaitable que le gestionnaire du site de la Défense mette
en place un plan de covoiturage applicable 4 I’ensemble du secteur.

Fait a Issy les Moulineaux le 21 juin 2010

Murielle Lescop
Commissaire enquéteur
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